Suchy Las, dnia 13 listopada 2025 r.

Informacja Wéjta Gminy Suchy Las
o zgloszonych roszczeniach i wydanych decyzjach w trybie przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Realizujgc obowiazek ustawowy z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r, poz. 1130 ze zm.)
Wojt Gminy Suchy Las przedstawia informacje o zgloszonych zgdaniach, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1-3 1 ust. 5 1 wydanych decyzjach, o ktérych mowa w art. 37 ust. 61 7.

Informacja dotyczy okresu od dnia 19 listopada 2024 r. do dnia 12 listopada 2025 r.

Informacja o roszczeniach na podstawie art. 36 ust. 1-3 i ust. S ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Roszczeniami, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 ww. ustawy sa:
- roszczenia o odszkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkode (art. 36 ust. 1 pkt 1) albo
- roszczenie o wykup nieruchomosci lub jej czgsci (art. 36 ust. 1 pkt 2)
w przypadku jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej czegsci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone. Realizacja powyzszych roszczen
moze nastapi¢ zgodnie z art. 36 ust. 2 réwniez w drodze zaoferowania wlascicielowi
lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
roszczenia wygasajg.
Roszczeniem, o ktérym mowa w art. 36 ust. 3 przywotanej ustawy jest:
- odszkodowanie réwne obnizeniu wartosci nieruchomosci
w przypadku, gdy w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$é
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢ 1 nie skorzystat z praw, o ktorych mowa w ust. 11 2.
Na podstawie art. 36 ust. 5 w przypadku stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci lub w catosci,
odszkodowanie za poniesiong rzeczywista szkod¢ wustalone na podstawie art. 36
ust. 1 pkt 1 podlega zwrotowi na rzecz gminy.

W okresie od dnia 19 listopada 2024 r. do dnia 12 listopada 2025 r:

1. W toku sg dwie sprawy dotyczace roszczenia o odszkodowanie za rzeczywistg szkode
z art. 36 ust. 1 pkt 1. W obu sprawach wniesione zostaty do Sgdu Rejonowego Poznati —
Stare Miasto w Poznaniu wnioski o zawezwanie Gminy Suchy Las do proby ugodowej
w sprawie zaplaty odszkodowania. W postgpowaniu pojednawczym przed Sgdem Gmina
Suchy Las odmowila zawarcia ugody w ww. sprawach ze wzgledu na brak podstaw do
uznania roszczenia 1 zawarcia ugody. Ponadto, przed Sagdem Okregowym w Poznaniu,
XVIII Wydzial Cywilny toczy si¢ sprawa dotyczaca zgloszonego w 2022 r. roszenia
o odszkodowanie za poniesiong szkode z art. 36 ust. 1 pkt 1.

2. Zgloszono 1 roszczenie o wykup czesci nieruchomosei na podstawie art. 36 ust 1 pkt 2.
Analiza sprawy wykazata brak podstaw do uznania roszczenia.




[U%)

Nie zgloszono zadnego roszczenia O odszkodowanie réwne obnizeniu warto$ci
nieruchomosci z art. 36 ust. 3.

4. Nie zarejestrowano spraw o zwrot odszkodowan na rzecz Gminy na podstawie art. 36
ust 5.

Informacia o wydanych decyzjach o ustaleniu jednorazowych optat w_zwiazku
7 uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana
na podstawie art. 37 ust. 6 oraz art. 37 ust. 7 (w zw. z art. 36 ust. 4)

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazows optate ustalong
w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata
ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokosc oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
wartodei nmieruchomogcei (tzw. oplata planistyczna). Dalej art. 37 ust 6 stanowi, Ze Wwojt,
burmistrz, prezydent miasta ustala optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji,
bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 5
(postepowania wszczynane z urz¢du).

Zgodnie z art. 37 ust. 7 ustawy wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci,
ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiana planu miejscowego, przed
jej zbyciem moze zada¢ od wojta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze
decyzji, wysokodci optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 (postgpowania wszczynane
na wniosek).

Do naliczenia jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem lub zmiang miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, niezbedne jest faczne spelnienie trzech podstawowych przestanek:

e 7zmiana lub uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania —przestrzennego
oraz okreslenie stawki procentowe] jednorazowej optaty w planie;

o zbycie nieruchomosci rozumiane zgodnie z art. 4 ustawy, w okresie 5 lat od dnia, w ktérym
uchwalenie lub zmiana planu miejscowego staty si¢ obowigzujace;

e wzrost wartoici nieruchomosci, spowodowany uchwaleniem lub zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie od 19 listopada 2024 r. do 12 listopada 2025 r. wptynely do Urzedu
442 wypisy aktow notarialnych, przestane przez notariuszy na podstawie art. 37 ust. 5 ustawy.
Wigkszo$é aktéw notarialnych zostata zweryfikowana pod katem wystapienia przestanek
uzasadniajacych wszczecie postgpowania o ustalenie jednorazowej oplaty (w kazdej sprawie
sporzadzona zostata notatka stuzbowa). Weryfikacja pozostalej czesci aktow notarialnych,
ktére wplynely w ostatnim czasie, jest w toku. W analizowanym okresie nie wszczynano
postepowan administracyjnych o ustalenie oplaty planistycznej, Aktualnie w toku jest 1
postepowanie o ustalenie optaty wszczgte przed 19 listopada 2024 r.

Analiza aktéw notarialnych wykazata, ze w wiekszosci przypadkéw nie zachodzg przestanki
do wszczecia postepowania o ustalenie optaty. W wielu przypadkach zbycie nastgpuje
po uptywie 5 lat od uchwalenia planu lub tez zbywana nieruchomo$¢ byla objeta wezesnie]
miejscowym planem i nie nastgpita zmiana jej przeznaczenia skutkujaca wzrostem wartosci
(funkcje w nowym i poprzednio obowigzujacym planie s3 jednakowe), lub tez podstawg
zagospodarowania nieruchomosci byta decyzja o warunkach zabudowy. Cze$¢ umoéw dotyczy



tez np. kolejnego zbycia nieruchomosci w czasie obowigzywania planu, uméw warunkowych,
uméw majatkowych malzenskich, czy przeniesienia wilasnoséci nieruchomosci w drodze
darowizny, co nie stanowi podstawy do wszczgcia postgpowania o ustalenie jednorazowej

oplaty.

Informacja o wydanych decyzjach, o ktérym mowa w art. 37 ust. 6 i art. 37 ust. 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Liczba wydanych decyzji w sprawie ustalenia optaty, o ktérej
mowa w art. 37 ust. 6 ustawy

Liczba decyzji ustalajacych
optate planistyczna

Liczba decyzji o umorzeniu
postgpowania

Liczba wydanych decyzji
w sprawie ustalenia oplaty na
podstawie art. 37 ust. 7 ustawy
(na wniosek)

2

0

0
(decyzja o charakterze
informacyjnym, bez obowigzku
platnosci)

Decyzje ustalajgce optatg wykazane w tabeli zostaly wydane dla spraw wszczetych przed

19 listopada 2024 r.

Wplywy uzyskane na podstawie ostatecznych decyzji o ustaleniu jednorazowej oplaty
w okresie od dnia 19 listopada 2024 r. do dnia 12 listopada 2025 r. wyniosty: 50.332,48 zt.



